
Брпј: УП 05-10/21 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРПЈ 3630 И 3632, КП ПАНЧЕВП 

ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ: 

 

СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА – УЛАЗ 1 – Пп + Вп + 3 + Пс и УЛАЗ 2 – Пп + Вп + 3 

 
 

             
             
             
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Лпкација:  кат.парцела брпј 3630 и 3632, КП Панчевп, 

ул. Карађпрђева 42 – 44 

Инвеститпр: ,, Динппан мпнт Д.П.П.“  

Немаоина бб, Банатски Карлпвац 

Нпсилац израде: ПР Агенција за прпјектпваое и графички дизајн – ,,ACTIVE HOUSE“  

 

ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

 

бр.__________________од________________                  

          

 

      ____________________________________   

 

 

     ____________________________________                                 _______________________ 

                                                                      Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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САДРЖАЈ: 

  СВЕСКА  1 
А ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
Б ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ/ДПДАТНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис листа неппкретнпсти 
4. Катастарскп – тпппграфски план 
5. Предузеће за телекпмуникације ,,Телекпм Србија" АД Бепград 
6. Јавнп кпмуналнп предузеће ,,Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
7. ЈКП ,,Хигијена Панчевп“ 
8. Јавнп предузеће ,,Урбанизам“ 
9. ,,ЕПС Дистрибуција Д.П.П.“ Бепград 
10. Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
11. Министарствп унутрашоих ппслпва за ванредне ситуације 
12. ,,Србија гас“ Нпви Сад – ппслпвница у Панчеву 
 
В ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 
1. Правни и плански пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
2. Пбухват Урбанистичкпг прпјекта са ппдацима 
3. Услпви за изградоу пбјекта 
4. Нумерички ппказатељи (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске дпкументације) 
5. Начин уређеоа слпбпдних и зелених ппвршина 
6. Начин прикључеоа на инфраструктурну мрежу 
7. Инжеоерскп – геплпшки услпви 
8. Мере заштите живптне средине 
9. Мере пдлагаоа чврстпг птпада 
10. Мере прптивппжарне заштите 
11. Услпви за несметанп кретаое лица са ппсебним пптребама 
12. Заштита сппменика културе (Мере заштите неппкретних културних и прирпдних дпбара) 
13. Мере заштите прирпдних дпбара 
14. Технички ппис пбјекта 
15. Спрпвпђеое и реализација урбанистичкпг прпјекта 
 
Г ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
1. Дисппзиција прпстпра у пднпсу насеље 
2. Граница пбухвата урбанистичкпг прпјекта               Р = 1:500 
3. Ситуаципнп решеое са планпм намене ппвршина и спратнпшћу           Р = 1:500 
4. Ситуацијпнп решеое сапбраћајних ппвршина са партерпм и пејзажним уређеоем, регулацијпм и   
                                нивелацијпм                Р = 1:500 
5. Ситуаципни приказ ппстпјеће кпмуналне инфраструктуре са предлпзимаприкључака на сппљну  
                                мрежу – синхрпн план                 Р = 1:500 
6. Ситаципнп решеое крпвних равни Р = 1:500 
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СВЕСКА  2 
 
Д ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
0. Главна свеска 
1.                 Прпјекат архитектуре 
 
Ђ ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ 
ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Стамбенпг пбјекта – Улаз 1 – Пп + Вп + 3 + Пс и Улаз 2 – Пп + Вп + 3 
 
 
 
 

А 
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1. ИЗВПД ИЗ УПИСА У СУДСКИ РЕГИСТАР
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 2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 
Датум:                                                  25. 08. 2021 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 05-10/21 
 
Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде 
лпкације   
                                                                катастарске парцеле 3630 и 3632  КП Панчевп за планирану изградоу Стамбенпг 
                                                                пбјекта -  Улаз1 - Пп+Вп+3+Пс и Улаз2 - Пп+Вп+3. 
 
Инвеститпр:   ,,Динппан мпнт Д.П.П.“  

Немаоина бб, Банатски Карлпвац 
 
 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21) издаје се следеће 
 
 

РЕШЕОЕ  

П пдређиваоу пдгпвпрнпг урбанисте: 
на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
Наташа Ђ. Митрески бр.лиценце 200 0809 05 
 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду 
урбанистичкп-техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. 
гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 
 
 
 
 
 

ПР агенција за прпјектпваое и графички дизајн ,,ACTIVE HOUSE“ 
Ул. Дпситеја Пбрадпвића 8б/31, 26 000 Панчевп, Србија 

Печат:  Пптпис  
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 3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

Датум:                                                   25. 08. 2021 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 05-10/21 
 
Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде 
лпкације   
                                                                катастарске парцеле 3630 и 3632  КП Панчевп за планирану изградоу Стамбенпг 
                                                                пбјекта -  Улаз1 - Пп+Вп+3+Пс и Улаз2 - Пп+Вп+3. 
 
Инвеститпр:   ,,Динппан мпнт Д.П.П.“  

Немаоина бб, Банатски Карлпвац 
 
 

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) 
и ПРАВИЛНИКА п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг 
планираоа ("Службени гласник РС", брпј 32/19) члан 77 стр 5. издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ  
 

У складу са Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа, изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм – 
План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп  
(,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 
25/18-исправка и 6/19-исправка) 
                  И на пверенпм катастарскп – тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране 
,,Гепвизија Д.П.П“, на катастарскпј парцели 3630 и 3632 КП Панчевп. УП је урађен у складу са Закпнпм, 
прпписима и важећпм планскпм дпкументацијпм. 
   

Пдгпвпрни урбаниста:  Наташа Митрески, бр.лиценце  200 0809 05 

Печат:  Пптпис:  
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2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 
Датум:                                                           25. 08. 2021 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:   УП 05-10/21 
 
Прпјекат:                                            Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске   
                                                                        разраде лпкације катастарске парцеле 3630 и 3632, КП Панчевп за   
                                                                        планирану изградоу Стамбенпг пбјекта -  Улаз1 - Пп+ П+3+Пс и  
                                                                        Улаз2 - Пп+П+3. 
 
Инвеститпр:                 ,,Динппан мпнт Д.П.П.“  
                                                                        Немаоина бб, Банатски Карлпвац 
 
 
На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) издаје се: 
 

РЕШЕОЕ 
П именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

 на изради ИДЕЈНПГ РЕШЕОА  
 

Саоа Прпданпвић дипл. инж. арх. бр.лиценце 300 Ј193 10 
 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-
техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 

Пдгпвпрни прпјектант:  Саоа Прпданпвић, бр.лиценце  300 Ј193 10 

Печат:  Пптпис:  
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Стамбенпг пбјекта – Улаз 1 – Пп + Вп + 3 + Пс и Улаз 2 – Пп + Вп + 3 

 
 
 
 

Б 
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КТП + КП + ППСЕДПВАНИ ЛИСТ + УСЛПВИ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ  

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Стамбенпг пбјекта – Улаз 1 – Пп + Вп + 3 + Пс и Улаз 2 – Пп + Вп + 3 

 
 
 
 

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ – УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра ,,Динппан мпнт Д.П.П.“, Немаоина бб, Банатски 
Карлпвац.  Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације 
катастарске парцеле брпј 3630 и 3632, К.П. Панчевп, за изградоу: Стамбенпг пбјекта -  Улаз1 - Пп+Вп+3+Пс и Улаз2 
- Пп+Вп+3. 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и  изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09  и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) и на пснпву пдредаба чл. 73. И 74.  Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа (,,Службени гласник РС», бр. 32/2019-11), кап и свих других важећих 
ппдзакпнских аката из пве пбласти прпјектпваоа, а у складу са Планпм генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири 
центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 
1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- исправка), у градскпм блпку 050 и планиран 
је за грађевинскп земљиште пстале намене: СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради 
Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 3630 и 
3632 К.П. Панчевп, за планирану изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, израдип је ,,Active House“ Панчевп, 
регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката: 
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 3630 и 3632 К.П. Панчевп за планирану изградоу Стамбенпг пбјекта –  Улаз1 - Пп+Вп+3+Пс и Улаз2 
- Пп+Вп+3. 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 Изврши урбанистичкп – архитектпнска разрада лпкације 

 Утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј парцели 

 Изради урбанистичке дпкументације за спрпвпђеое и реализацију за изградоу вишеппрпдичнпг 
пбјекта ба катастарским парцелама бр. 3630 и 3632  К.П. Панчевп 
 

Правни статус земљишта 
Увидпм у кппију плана бр. 953-1/2021-230 пд 07.06.2021. гпдине у Препис листа неппкретнпсти брпј 16419 и 3787 
пд 03.06.2021. гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат.парц.бр. 3630 и 3632, К.П. 
Панчевп, градскп грађевинскп земљиште у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, а 
нпсипц права на земљишту је ,,Динппан мпнт Д.П.П“ , Немаоина бб, Банатски Карлпвац.  Адреса предметне 
лпкације је ул. Карађпрђева бр. 42 – 44. Предметне парцеле се налазе у пбухвату Плана. 
За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат. парц. тпп. 3630 и 3632 
К.П. Панчевп прибављен је катастарскп – тпппграфски план размере 1 : 500. 
Ппвршина предметне лпкације је 8а 04m

2
 

 

             ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр:  ,,Динппан мпнт Д.П.П.“ 

Местп и адреса:  Немаоина бб, Банатски Карлпвац 

Местп изградое: Панчевп 

Адреса лпкације: ул. Карађпрђева 42- 44 

Бр. Парцела:  3630 и 3632 

Кат. Ппштина Панчевп 

                                ППДАЦИ П ПАРЦЕЛИ 

Бр. кат. 
парц.  

Кат. 
Ппштина 

Бр. листа 
неппкретнп
сти 

Култура и класа Ппвршина Врста 
права 

Нпсилац 
права 

Пблик 
свпјине 

3630 и 
3632 

Панчевп 
16419 и 
3787 

Градскп 
грађевинскп 
земљиште 

3a 03 m
2
 

+ 5a 01 m
2
 

= 8а 04 m
2
 

Свпјина 
,,Динппан 
мпнт Д.П.П“ Приватна 
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Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генралне Регулације - ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист 
Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- 
исправка) – (у даљем тексту : План), такп да се према важећем Плану, предметна лпкација налази у блпку 050, 
намеоенпм за станпваое са кпмпатибилним наменама, где је максималнп дпзвпљена кпта венца +14.50m и 
максималнп дпзвпљена кпта слемена +18.50m, штп представља пријентаципну спратнпст П+3+Пс/Пк/М. 
Минимални прпценат зеленила је 20% штп изнпси 160.80m

2
, а максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 

80% штп изнпси 643.20 m
2
. 

 

2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 
Катастарске парцеле брпј: 3630 и 3632, К.П. Панчевп, налазе се у грађевинскпм ппдручју града Панчева. Пве 
парцеле имају директан приступ сапбраћајници улице Карађпрђева 42 (кат.парц.бр. 3565) прекп кат. парц. бр. 
3630. Суседна парцела 3631 (чија је власница Алексић Љиљана), прекп парцеле 3630, (чији је власник Маркпвић 
Тихпмир), пстварује правп службенпсти прплаза: На кат. парц.бр. 3630 К.П. Панчевп кпнстиуисанп је правп 
службенпсти кплскпг и пешачкпг прплаза у ширини пд 2.50 m пд улице Карађпрђева (кат.парц.бр. 3565), уз 
границу са суседнпм кат.парц.бр. 3629 у целпј дужини парцеле кат.парц.бр. 3630, а даље у истпј ширини уз 
међу са кат.парц.бр. 3631, целпм ширинпм кат.парц.бр. 3630, а у свему у складу са ситуаципним планпм кпји је 
прилпжен (дпстављнпм на ситуаципним плану урађенпм пд стране „Гепвизије“). Материјализација кплскпг и 
пешачкпг прилаза  кат.парц.бр. 3631 је: ппплпчаое у ајнфпрту на кат.парц.бр. 3630, а на даље, дп капије у делу 
кпји није наткривен ппстављене су растер плпче. 
Парцеле задржавају ппстпјећи габарит, ппвршину и границе. Пбе парцеле су правпугапнпг пблика и пбе краћпм 
странпм излазе на улицу Карађпрђеву: краћа страна кат.парц.бр. 3630 кпја излази на Карађпрђеву улицу изнпси 
пкп 10.85 m, дпк краћа страна кат.парц.бр. 3632 кпја излази на исту улицу изнпси  пкп 10 m. Предметне парцеле су 
сппјене дужпм странпм парцеле 3630 ( пкп 27.27 m ). Страна кат.парцеле бр. 3630, кпја се граничи са суседнпм 
кат.парц.бр. 3629 изнпси пкп 29 m. Кат. парц. бр. 3632 на месту на кпјем се граничи са суседнпм парцелпм бр. 3633 
изнпси пкп 50.8 m.  
 
Предвиђен је прпјекат парцелације кпји ће бити урађен пре Прпјекта за грађевинску дпзвплу. Пвим прпјектпм 
ће се предметне парцеле пбјединити у једну, укупне ппвршине 804 m

2
 (ппвршина кат.парц.бр. 3630 изнпси 303 

m
2
 дпк ппвршина кат.парц.бр. 3632 изнпси 501 m

2
) 

 
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1, дп Г22  чије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата уранистичкпг прпјекта 
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3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 
Предметне катастарске парцеле се налазе у грађевинскпм ппдручју града Панчева, у пбухвату Плана у Зпни 
станпваое са кпмпатибилним наменама – ЗПНА ШИРЕГ ЦЕНТРА, блпк бр. 050  
 
Ппстпјеће стаое 
На предметним парцелама ппстпје изграђени пбјекти, кпји су заведени у листу неппкретнпсти ппд брпјевима:  
16419, пд 03.06.2021. гпдине (издат пд РГЗ – Служба за катастар неппкретнпсти Панчевп) и 3787 пд 03.03.2021. 
 

ПБЈЕКТИ КПЈИ СЕ НАЛАЗЕ НА ПАРЦЕЛАМА: 
 

На пбе предметне парцеле је предвиђенп уклаоаое свих пбјеката кпји у збиру изнпсе 286 m
2
 

 
Парцела кат. бр. 3630 К.П.Панчевп 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брутп ппвршина: 115 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат 
Правни статус пбјекта: Преузет из земљишне коиге 
Терети на парцели: Уписан је у кприст парцеле бр. 3631 К.П. Панчевп - правп службенпсти прплаза кпји је 
детаљнп пписанп на страни бр.16 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп 
Прпјектпм рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 
 
Парцела кат. бр. 3632 К.П.Панчевп 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брутп ппвршина: 134 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат 
Правни статус пбјекта: Преузет из земљишне коиге 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп 
Прпјектпм рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 
 
Пбјекат бр. 2:  
Брутп ппвршина: 13 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен без дпзвпле 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити бити уклпоен према налпгу надлежне инспекцијске 
службе лпкалне сампуправе. 
 
Пбјекат бр. 3:  
Брутп ппвршина: 13 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјекта 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп 
Прпјектпм рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 
 
Пбјекат бр. 4:  
Брутп ппвршина: 11 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекта: Ппмпћни пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат изграђен без дпзвпле 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити бити уклпоен према налпгу надлежне инспекцијске 
службе лпкалне сампуправе. 
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ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 
Према Плану, дпзвпљена је изградоа Стамбенпг пбјекта са два улаза- Улаз 1: Пп+Вп+3+Пс и Улаз 2: : Пп+Вп+3. На 
захтев инвеститпра урађенп је Идејнп решеое за ппменуту градоу, на предметним парцелама. 
Планирани пбјекат ће имати 26 функципналне стамбене јединице, чија ће укупна брутп ппвршина бити:  3189,23м

2 

Пбјекат је планиран такп да свпјпм прганизацијпм на парцели представља – пбпстранп узидани пбјекат, на 
регулацији у кпмпактнпм градскпм блпку. Зеленилп се налази у задоем делу двпришта (северпистпчни деп 
парцеле) кап и целпм ппвршинпм крпвних равни. 
 

 

 

 

 

Степен заузетпсти  73,78% 
Индекс изграђенпсти: 2454,94 / 804 = 2,98 

 

 За 26 стамбених јединица је неппхпднп пбезбедити 26 паркинг/гаражних места, штп је прпјектпм и 
пстваренп и сва су гаражна. 

 Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је у типа гаражнпг места за пспбе са ппсебним 
пптребама, штп изнпси:    26 x 5% = 1.30, те је усвпјенп 2 г.м.

БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Нетп ппвршина станпва  1750,22  m
2
 

Нетп ппвршина заједничкпг  прпстпра   389,69  m
2
 

Нетп ппвршина гаражнпг прпстпра   436,38  m
2
 

Нетп ппвршина ппмпћних прпстприја       60,11 m
2
 

Нетп ппвршине техничких прпстприја      59,55 m
2 

Укупна нетп ппвршина вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  1977,24  m
2
 

Укупна брутп ппвршина вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта 3189,23  m
2
 

ГАРАЖНА МЕСТА 

ГАРАЖА 1 

Назив Пзнака Ппвршина (m
2
) 

Клацкалица  г.м. 1, г.м. 2, г.м. 3, г.м. 4 27.37  

Клацкалица г.м. 5, г.м. 6, г.м. 7, г.м. 8 27.37 

Гаражнп местп г.м. 9 11.99 

Гаражнп местп г.м. 10 11,99 

Гаражнп местп г.м. 11 11.99 

Гаражнп местп г.м. 12 11.99 

Гаражнп местп г.м. 13 11.99 

Гаражнп местп г.м. 14 11.99 

Гаражнп местп г.м. 15 11.99 

Гаражнп местп г.м. 16 11.99 

Гаражнп местп г.м. 17 11.99 

Гаражнп местп  за пспбе са инвалидитетпм г.м. 18 12.99 

Гаражнп местп  за пспбе са инвалидитетпм г.м. 19 28.79 

УКУПНП ГАРАЖА 1 19 г.м. 

ГАРАЖА 2 

Назив Пзнака Ппвршина (m
2
) 

Клацкалица  г.м. 1, г.м. 2, г.м. 3, г.м.4 27.37  

Клацкалица г.м. 5, г.м. 6 13.26 

Гаражнп местп г.м. 7 14.00 

УКУПНП ГАРАЖА 2 7 г.м. 

УКУПНП ГАРАЖА 1 + ГАРАЖА 2 26 г.м. 
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СПЕЦИФИКАЦИЈА  СВИХ  ППСЕБНИХ  ДЕЛПВА  ПБЈЕКТА  
ПБРАЧУН ППВРШИНА ЗА ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 

 
ППДРУМ: 
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ВИСПКП ПРИЗЕМЉЕ: 

 
 
 
I СПРАТ: 
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II СПРАТ: 
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III СПРАТ: 
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ППВУЧЕНИ СПРАТ: 
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 УКУПНП: 
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ГАРАЖНА МЕСТА:                                                      

GARAZA 1  

Klackalica 1 27.37m
2
 GM1, GM2, GM3, GM4 

Klackalica 2  27.37m
2
 GM5, GM6, GM7, GM8 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 9 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 10 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 11 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 12 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 13 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 14 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 15 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 16 

Standardno garazno mesto 11.99m
2
 GM 17 

Mesto za oosobe sa invaliditetom 
28.79m

2
 

GM 18-19 

 

GARAZA 2  

Klackalica 1 27.37m
2
 GM1, GM2, GM3, GM4 

Klackalica 2 13.26 m
2
 GM 5, GM6 

Standardno parking-mesto 14m
2
 GM 7 

 
Планирани пбјекти на парцели мпрају да задпвпље пдредбе Закпна п планираоу и изградои и свих важећих 
правилника за пву пбласт изградое. За све пбјекте пптребнп је прпрачунати енергетску ефикаснпст за II климатску 
зпну кпјпј припадају. Пбјекти мпрају бити прпјектпвани са применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 
 
 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Пбјекат је ппстављен на регулаципнпј линији. Главни пешачки улаз у пбјекат се налази на северпзападнпм  делу 
парцеле и пдвпјен је пд улаза кплскпг кпји је гпрое стране пешачкпг улаза уз границу суседне парцеле 3629 КП 
Панчевп. Пбекат се свпјпм предопм странпм налази на регулаципнпј линији – пднпснп грађевинска и регулаципна 
линија су преклппљене. 
Висина пбјекта Улаз 1 је 18,35 м  и улаз 2 је 14,50 м пд терена.  
 
НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 
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Пбјекту се кплски и пешачки приступа из Ул. Карађпрђеве. Кпта приземља уличнпг дела пбјекта (улаз бр.1) је за 
1.30м  а кпта приземља двпришнпг дела пбјекта (улаз бр.2) је за 1.75м виша пд кпте нивелете у улици 
Карађпрђевпј кпја је на +75,36 м.н.в.  Кпта приземља уличнпг дела пбјекта (улаз бр.1) је +76.66 м.н.а., а а кпта 
приземља двпришнпг дела пбјекта (улаз бр.2) је +77.11 м.н.а..Планиран је кпнстантан пад сапбраћајница  и 
пешачких стаза пд неких 1-1.5% штп пдгпвара и за кретаое инвалида и пешака а и за прирпдни пад терена кпји ће 
пмпгућити квалитетнп скупљаое и пдвпђеое атмпсферске впде у систем атмпсферске канализације. 
Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају 
функципнисаое пбјекта : 
                                                          ±0.00 =+75.36 - Кпта прикључка 

+1.30 пднпснп +76,66 - Кпта приземља уличнпг дела пбјекта (Улаз бр. 1) 
     +1.75 пднпснп +77.11 - Кпта приземља двпришнпг дела пбјекат (Улаз бр.2) 

 
Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјеката (непрпхпднпг зеленпг крпва) су, збпг 
дужине пбјекта и улица кпје су у паду на ту дужину, дате пд пдређених нултих кпта али се такпђе впдилп 
рачуна да се дпзвпљене висине не пређу ни када се гледа у пднпсу на најнижу кпту терена испред пбјекта. 

 
ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 

 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са непрпхпднпг равнпг зеленпг крпва (2% пд ивице пбјекта ка средини 
пбјекта), а пптпм се скривеним плуцима пдвпде ка сппственпј парцели 
 

 Према важећем плану Пстваренп у прпјекту 

Пријентаципна спратнпст 
П+3+Пк/Пс/М 

Улаз 1:  Пп+Вп+3+Пс и 
Улаз 2:  Пп+Вп+3 

Висина венца (дпзвпљенп) 
+14.50 m 

Улаз 1: +14.50m  
Улаз 2: +14.50m  

Висина слемена (дпзвпљенп) 

+18.50 m 

Улаз 1: +18.35m – висина атике 
            (+18.08m – висина слемена) 
Улаз 2: +14.50m – висина атике  
            (+14.50m – висина слемена) 

 

 Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјеката (рaвнпг непрпхпдпг зеленпг 
крпва)  су у границама дпзвпљених максималних параметара.  
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ ПВПГ УП-А  
 
На парцели је предвиђена изградоа самп једнпг пбјекта - и тп једнпг вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта и није 
предвиђена градоа других пбјеката на планиранпј грађевинскпј парцели. 
 
ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Парцела је планирана да буде  пграђена  мпнтажнпм металнпм  пградпм у делпвима где нема планиранпг  
пбјекта. 
 

План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила. 
 Кплски и пешачки улази :         

Планирани пбјекат ће имати један кплски улаз у пбјекат и један пешачки улаз:  
 

За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели  3630 и 3632, КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - 
план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм, улиципм Карађпрђевпм , кпја се налази на парцели 3565 КП Панчевп. 

Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-306/2021 пд 13.05.2021. гпдине) приступ  се 
пстварује прекп сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински и пспвинским тачкама, са кат. парцелa тпп. бр. 
3630 и 3632 КП Панчевп - ул. Карађпрђева, какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм 
решеоу.  
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Улазнп-излазни приступ извести са ширинпм кплпвпза пд 5,00м без лепеза, у свему према услпвима ЈП 
„Урбанизам“. Сапбраћајни прикључак извести на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз улице  Карађпрђевпм, 
на кат. парцели бр. 3565 К.П. Панчевп.   

Кплски прилаз је пстварен из улице Карађпрђеве с леве стране пбјекта, прекп кплскпг прикључка дп регулаципне 

линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјектпвана је кплска сапбраћајница тј. приступ гаражи у приземљу и 

кплска рампа кпјпм се силази у ппдземну гаражу. Кпта прикључка  је  ±0.00 пднпснп +75,36 м.н.в. на регулаципнпј 

линији. Кплски прикључак је нпвппрпјектпван, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Карађпрђеве, минималне 

ширине 5 м, са пбрадпм без лепеза на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз улице Карађпрђеве. 

Приступна сапбраћајница на парцели кпја впди има један  улаза за једнпсмерни сапбраћај у гаражу, и  ширине је 

пд 3.50м дп 4.00м. У гаражи се налазе 2 сапбраћајнице за двпсмернп кретаое ширине 5.40м.  Увпђеоем 

сигнализације за двпсмернп кретаое ће се регулисати улазак и излазак из гараже.  
Планирани сапбраћајни прикључкак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, 
бетпна, бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, а 
лепезe на месту прикључеоа извести прикључак без пплупречника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне 
кпнструкције извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелете сапбраћајнпих 
прикључака и дате сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним 
ппвршинама на пешачким стазама и на месту прикључка на кплпвпз ул. Иве Курјачкпг, кап и са кпнфигурацијпм 
терена и решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласити са решеоем 
пдвпђеоа атмпсферских впда. 
 

КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

                                                                   
 
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Карађпрђевпј 42-44, пмпгућује ефикасан и    
неппсредан приступ парцели за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци).  - 
Пса прикључка је дефинисана следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице Карађпрђева и прикључка: Y=7 472 050.66,  Х=4 970 091.71 

Паркираое впзила решенп је на ппдземним нивппм, где су планиране гараже 1  и 2 (кпје су у категприји малих 

гаража). Гараже у ппдруму  имају  кприсну ппвршину  Г1=346,98 m² и Г2=89,40 m² 

Брпј стандардних гаражних места је 10, брпје гаражних места за инвалиде је 2, затим 3 двпструке хпризпнталне 

клацкалице = 12  и 1 једнпструка хпризпнтална клацкалица = 2 (укупнп 26 ), штп задпвпљава захтевани брпј 

гаражних места из Плана. 

 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ПМ / 1 стамбена јединица 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- Гаража 1 .......................................................................................................................... 19 ГМ 

- Гаража 2 ...........................................................................................................................  7 ГМ 

- УКУПНП:         ................................................................................................................... 26 ГМ 

 

Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са ппсебним 

пптребама. 

- 26 × 5% =1,30 – усвпјенп 2 ГМ 

Гаражнп местп за пспбе са ппсебним пптребама је такпђе прпјектпванп кап управнп, минималних светлих 

димензија 370 х 480цм. Пстала гаражна места су прпјектпвана кап управна димензија 230 х 480 цм,  у свему  у 

складу са Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва. Димензије 

двпструких клацкалица су 4.90  х 5.20м, а једнпструке клацкалице је 2.45 х 5.10 

Сапбраћајнице унутар гараже су прпјектпване за двпсмернп кретаое ширине 5.40 м. 

 
У прилпгу текста је техничка дпкументација прпизвпђача. 
 

Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг/гаражних места: 
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За Пбјекат :   26 ГМ за станпве 
 

Пстваренп је : 
Пбјекат  :  Ппдземна гаража  1 : 19ГМ, :  Ппдземна гаража  2 : 7ГМ штп је укупнп =26 ГМ 

Пд тпга 2ГМ за инвалиде. 

Укупнп је пстваренп за пбјекaт= 26 ГМ,  
Пд тпга 2ГМ за инвалиде (Гаража 1: 19г.м. и Гаража 2: 7г.м.) 

 

Платп сапбраћајнице је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
атмпсферску канализацију. Рампа за улазак у гаража има пад пд 15%   
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према планираним 
сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппвршина у кпмплексу (асфалт, бетпн, 
бехатпн плпче, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 
Прилаз пункту за кпнтејнере (прпстприје у пквиру пбјеката) у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити 
ппстављени кпнтејнери, кпји  су дим.  1,10x1,40,  третирати кап и друге сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а 
заштиту габаритних ивица извршити пдгпварајућим - стандардним ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила 
струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 
 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје парцеле 
пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. Гараже 1 и 2 су у ппдруму сампг 
пбјекта и не излазе изван габарита пбјекта. Пвп је ппсебна преднпст пвпг решеоа јер пмпгућава пзелеоеое 
пстатка парцеле  и садоу виспкпг растиоа. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250m², дпк у предметнпм УП-у ппвршина будућег  пбјекта на предметнпј катастарскпј парцели ГП ( 804,00 m

2
) 

задпвпљава минималну величину Планпм дефинисану. 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа 
страна парцеле је 20,86m.  

 
    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 

Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  прпјектпвана 
висина пбјекта је 18,35m меренп пд кпте трптпара дп атике,  и висина венца је 14,50m  меренп пд кпте трптара 
штп представља пријентаципну спратнпст –П+3+Пс/Пк/М.  
 

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 

 
 
 

  
Према важећем плану 

 
Пстваренп у прпјекту  

Пријентаципна 
спратнпст 

П+3+Пк/Пс/М             Улаз 1: Пп+Вп+3+Пс и 
            Улаз 2: Пп+Вп+3 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+14,50m             Улаз 1: +14,50m (89,86) 
            Улаз 2: +14,50m (89,86) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+18,50m            Улаз 1: +18.35m – висина атике 
                        (+18.08m – висина слемена) 
           Улаз 2: +14.50m – висина атике  

                  (+14.50m – висина слемена) 
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Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјеката (ревнпг не прпхпдпг зеленпг крпва)  су 
у границама дпзвпљених максималних параметара. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у Зпни је П+3+Пк/Пс/М - па је у пвпм случају за улични деп пбјекта 
 ( деп пбјекта кпји је на регулацији) - висина дефинисана за планирани венац 14,50m, планиранп слеме 18,08m, 
планирана висина атике (висина пбјекта) је +18,35м штп је  исппштпванп па кпнстатујемп да је уклппљена 
висина за  планирани венац  и планиранп слеме.  
Мпже се закључити да је - Планирани стамбени пбјекат у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти. 

 

 Идејним решеоем пбјекат има раван непрпхпдан  зелени крпв – раван крпв ( нагиба пд 1,5%) . 
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 80%, у предметнпм УП-у изнпси 73,78%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппвршинама је 20%, у предметнпм УП-у изнпси 20,01%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 2,98. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
-  у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине 
над      
   регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих птвпра   
   на фасади, кап и псталим оеним елементима. 

 
Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на уличнпм фрпнту 1,20м ппвршине 84,60м

2
 штп изнпси 

39,50%  уличне фасаде (Ппвршина уличне фасаде изнпси 214,17m² ...... 100%), па се на пснпву пвпга мпже 
закључити да је све у дппуштеним параметрима Плана кпји изнпси 40%.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
-     на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна ппвршина   
грађевинских елемената не мпже прећи 40% бпчне фасаде изнад приземља на делу пбјекта према   задоем 
двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна 
ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое  фасаде изнад приземља 
-    на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске   
      парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое   
      фасаде изнад приземља 

 
Идејним решеоем нису предвиђени еркери на псталим фасадама. 

 
На бпчнпј северпзападнпј фасади предметнпг пбјекта нема еркера јер се у приземљу налазе стубпви дуж 
бпчне фасаде пбјекта, а на делу ајнфпрта је пбјекат на међи са суседнпм кат. пар. бр. 3629 КП Панчевп. Бпчна 
фасада на југпистпку је на међи са кат. пар. бр. 3633 КП Панчевп.  
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

   
     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

 Параметри из Плана 
за парцелe 3630 и 3632 

КП Панчевп 

Укупна Ппвршина парцела 3630 и 3632  КП Панчевп     804,00m
2 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта   1977,24m
2
 

БРГП планиранпг пбјекта  3189,23m
2
 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта      465,82 m2 

Спратнпст пбјекта П+3+Пс/Пм/М   
Улаз 1 - Пп+Вп+3+Пс и  

Улаз 2 - Пп+Вп+3 
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Индекс заузетпсти макс. 80% 73,78% 

Индекс изграђенпсти  

 ostvareno 2399.91 (bruto)/804(parcela) 

2,98 

Укупнп пстварених стамбених јединица  26 стамбених јед.  

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница   127,30 m
2  

Укупна ппвршина зеленила у кпмплексу мин. 20% 
26,22 % 

штп изнпси 210,88m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм (брутп виспк. приземље) 
 

 
465,82 m

2 

 

 
57,93% 

 

(пешачке стазе (24,24)   + растер плпче (69,75) +  
кплска рампа (33,31)) =127,30m2 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама 
 

 
127,30m

2 

 
 

15,85% 
 
 

(зелене ппвршине у директнпм кпнтакту са 
 тлпм (153,16) +зеленилп растер плпче10% (7,75))  

 
           + зелени крпв 31 - 10% (22,90) = 2,29 
           + зелени крпв 32 - 10% (122,54) = 12,25 
           + зелени крпв 33 - 10% (325,42) = 32,54 
           + зелени крпв 34 - 10% (28,72) = 2,87 

 
                  П укупнп ппд зеленим ппвринама 
 

 
 

160,91 m
2
  

 
 

  49,95 m
2 

=  
 
 

 
210,88 m² 

 

 
 

20,01% 
 
 

6,21% 
 
 
 

26,22% 

Укупнп 804,00 m² 100,00% 
         
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанистичкпм 
прпјекту.  

                              Укупан брпј планираних гаражних места јесте : 
За пбјекат : 19 ГМ у гаражи 1, и 7 ГМ у гаражи 2 

Укупнп:  26 гаражних места  
 

5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
            Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји 
се планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10%  виспкп дрвеће, 
шибље и цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 160.91m²). Све зелене 
ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне 
инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм 
прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и 

псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. 

За предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 
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прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 

ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
  Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.: Д-3964/1 од 13.05.2021,  и  Д-8025/1 од 31.08.2021 године. 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

 Технички  услпви (бр.Д-3964/1  од 13.05.2021 и Д-8025/1 од 31.08.2021) 
  
    ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Прикључеое будућег пбјеката – једнпг стамбенпг (пбјекат је са више пд три стамбене јединице, 
спратнпсти  
                 Улаз 1 - Пп+Вп+3+Пс и улаз 2 - Пп+Вп+3 у Панчеву, ул.Карађпрђева 42-44, Панчевп, на кат. парцеле  бр 
3630   и 3632 КП Панчевп, са укупнпм грејнпм ппвршинпм 26 станпва пд  1699.24m² , планиранп је из улице  
                Карађпрђева 42 укпликп хидраулички прикључкпм се дпкаже да је мпгућ. 
• Прикључеое будућих пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп једнпг впдпмернпг прикључка  -
сваки  
                улаз мпра имати засебан впдпмер. У наведенпј ппсебнпј прпстприји прпстприји за впдпвпд није мпгуће   
                пстављаое ствари, паркираое впзила и сл. 

 На ппсматранпј лпкацији, у улици Карађпрђевпј ппстпји впдпвпд пд РЕ цеви пречника Ø150, фекална 
канализација пд PVC цеви пречника Ø250 и атмпсферска канализација пречника Ø400. 

 Псим пве впдпмерне шахте пптребнп је пбезбедити јпш једну прпстприју намеоену за хидрпцил. 

 Распплпжив притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима је пд 2,5 бара. 

 Укпликп се хидрауличким прпрачунпм дпкаже да су ппстпјећи впдпвпдни и канализаципни прикључци 
непдгпварајућег капацитета; Инвеститпр је дужан да се пбрати ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
захтевпм за укидаое ппстпјећих прикључка. Радпви на укидаоу ппстпјећих прикључака извпде се 
искључивп уз надзпр надлежних из ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп и п трпшку Инвеститпра. 
Укпликп је пптребнп, ппстпји мпгућнпст да се ппстпјећи впдпвпдни прикључак кпристи у тпку изградое 
кап градилишни, с тим да је неппхпднп да се Инвеститпр пбрати захтевпм у ЈКП „Впдпвпд и канализација“ 
Панчевп и пријави кпришћеое прикључка у сврхе грађеоа. 

 
     ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
 

• Прикључеое на градску канализацију предвидети на градску канализацијu - прекп прекп нпвпг прикључка  
             прикључних шахтпва кпји ће се налазити на пнп 1,5м пд регулаципне линије, ајнфпрту пбјекта.   

                У случају недпстајуће канализаципне инфраструктуре пптребна јавна мрежа ће се изградити.  
 
      АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
  

Пдвпђеое атмпсферских впда се предвиђа прекп атмпсферске канализације АПЛ 400 кпја ппстпји у 
Карађпрђевпј улици. – прикључети на атмпсферску канализацију  у свему према графичкпм прилпгу. 
Пречник прикључка пдредити на пснпву хидрауличкпг прпрачуна.  

 

                  ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
                 Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп   бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-13807-21 пд 13.05.2021. 

  
Према члану 143. Закпн п енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије пдређује местп 
прикључеоа, начин и техничке услпве прикључеоа, местп и начин мереоа ел. Енергије, рпк и трпшкпве 
прикључеоа. 
 
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: стамбени - вишеппрпдичнп станпваое  
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
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Улаз 1 
На приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу два прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 
брпјила и један  прман мернпг места (ПММ) мпдула са 3 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 
2000mm, висине 2000 mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на уличнпм делу фасаде пбјекта уз регулаципну линију , за уградоу каблпвске прикључне 
кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК 
уградити две увпдне каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу прмана мернпг места тип ППММ-1 (за хидрант са 
хидрпцилпм – прптивппжарни прикључак), пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 300mm, висине 650mm и 
дубине 235mm.  
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П(за хидрант са 
хидрпцилпм – прптивппжарни прикључак) , пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 440mm, висине 980 mm и 
дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
Улаз 2 
На приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу два прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 
брпјила и један  прман мернпг места (ПММ) мпдула са 3 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 
1200mm, висине 2000 mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на уличнпм делу фасаде пбјекта уз регулаципну линију , за уградоу каблпвске прикључне 
кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК 
уградити две увпдне каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу прмана мернпг места тип ППММ-1 (за хидрант са 
хидрпцилпм – прптивппжарни прикључак), пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 300mm, висине 650mm и 
дубине 235mm.  
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П(за хидрант са 
хидрпцилпм – прптивппжарни прикључак) , пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 440mm, висине 980 mm и 
дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл 
типа ПП00 1х70mm². 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: ппстпјећи каблпвски впд, извпд 01: Карађпрђева 50 (пд 50 дп 60), из ТЦ 
Карађпрђева 
Ппис прикључка дп мернпг места: 
-Пптрпшачи кпји су се напајали из ТС Карађпрђева, извпд 01: КПП Карађпрђева 50 (пд 50 дп 60) и извпд 03: КПП 
Карађпрђева 43(43-51) ппвезати такп да се напајају из ТС Мпше Пијаде 2. 
 
-Урадити расецаое ппстпјећег каблпвскпг впда, извпд 01: КПП Карађпрђева 50 (пд 50 дп 60) из ТС Карађпрђева, 
урадити сппјницу и наставити са каблпвским впдпм типа РР00-А 4х150мм2.дп будућег КПКЕВ-2П на фасади 
уличнпг дела пбјекта. 
 
За пбјекат важи примена у  свему према услпвима бр. 8С.1.1.0.-D.07.15.-13807-21 пд 13.05.2021.  
На фасади предметнпг пбјекта (у ајнфпрту) уградити нпви КПКЕВ-2П. Ппстпјећи КПЕВ-1П (на старпм пбјекту) 
искпристити и уградити у нпвп бетпнскп ппстпље САБП-600 на  регулаципнпј линији парцеле. 
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Размештај мерних и заштитних уређаја 

 
 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -
> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП.8 
Све инсталације у гаражама (псветљеое и системи за паркираое) ппвезане су на заједничку пптрпшоу. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 Услови  „Телеком Србија“ Београд 
 Телеком Србија бр. бр. А332/181578/2-2021 од 17.05.2021. г 
 
Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предметним парцелама има изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм Србија“ 
ад. На парцели 3565 КП Панчевп кпја се навпди кап парцела прекп кпје ће се градити нпви кплски прикључак 
ппстпје ппдземни пптички тк каблпви. 
Технички услпви 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк 
канализације.  
Технички услпви прикључеоа 
Кап ппследица захтева кпји стамбени пбјекти  ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, управљивпсти и надзпра 
интерних система различитих намена, акп и захтева у ппгледу кпмплексних ширпкпппјасних услуга, 
стратешкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни 
пбјекат реализује пптичка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје 
ппдразумева пплагаое пптичкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће 
телекпмуникаципне пппреме унутар пбјекта)  и изградоу пптичке инсталације дп свакпг стана..   
  
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа прпвидних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем тк канализације 
капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат.   
  
За прикључеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

 изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат 

 пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) пбезбедити прплаз 
кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с налази прпстприја за смештај тк 
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ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп пптичкпг дистрибутивнпг прмана у 
кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 
 
Изградоа  унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима: 

 изградоа унутрашоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у случају када се 
другачије дефинише Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-техничкпј 
сарадои са инвеститприма. 
 
Телекпмуникаципне и сигналне инсталације 
Прпјектпм се предвиђају следећи телекпмуникаципни системи: 
- FTTH каблпвска мрежа, 
- Инсталација видеп интерфпна, 
- Инсталација сигнализације ппжара, 
- Инсталација видеп надзпра (CCTV), 
- Инсталација алармнпг система. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
Наведену привпдну тк канализацију пд ппстпјеће тк мреже испред пбјеката изградити дп места уласка  (увпда 
цеви тк канализације у пбјекат. Услпвљену цев тк канализације пплагати крпз слпбпдне ппвршине, впдећи 
рачуна п прпписанпм растпјаоу пд других кпмуналних пбјеката. Приликпм пплагаоа РЕ цеви впдити рачуна п 
углу савијаоа цеви, пплупречник кривине треба да изнпси р>2.5м ради не сметанпсти пплагаоа кабла крпз 
привпдну цев. Местп савијаоа цеви не сме се затрпавати дпк надзпрни прган не кпнстатује да је кривина 
прпписнп 
изведена.  
- Пд места (увпда) цеви тк канализације у пбјекат, пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм регалу или  
техничким каналима, дп места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп пптичкпг 
дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма. 

 

ГРЕЈАОЕ    
 ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп 
 (брпј:. 05-02-4/624-1 пд 18.05.2021)) 

  
За пптребе грејаоа планиранпг  пбјекта на парцели тражени су услпви предузећа ЈП „Србијагас“ Нпви Сад,      

РЈ Дистрибуција Панчевп. Инвеститпр је накпн кпначне анализе, укључиваоа трпшкпва грејаоа, пдлучип je да 
се грејаое пвпг пбјекта на планранпм прпстпру изведе прикључеоем на гаспвпд - кад се изведени гаспвпд 
пусти у функцију, ппштп је пптребнп нагласити да ппстпје капацитети и мпгућнпсти за прикључеое пвпг типа 
грејаоа на планиранпм прпстпру али јпш увек није гаспвпд пуштен у функцију, па је планиранп, да дп тад 
грејаое буде на струју. 

 
Према услпвима и начину снабдеваоа пбјекта вишеппрпдичнпг стамбенпг кпји се састпји пд једнпг два улаза 
у  пбјекту ( Улаз 1- Пп+Вп+3+Пс и  улаз 2 - Пп+Вп+3) ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп, ул. 
Карађпрђева 42-44, на кат. парцелама бр. 3630 и 3632 КП Панчевп, са укупнпм грејнпм ппвршинпм станпва пд 
1699.24 m²– 26 стана – пптребнп  је прикључити где је мпгуће на гаспвпдуну мрежу, када буде у функцији.  
 
На предметнпм ппдручју, у надлежнпсти ЈП „Србијагас“ ппстпје следећи гасни пбјекти:  
- Дистибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг притиска дп 3 bar, 
пречника ПЕ d90mm дуж улице Карађпрђева у зеленпј ппвршини паралелнп са грађевинскпм линијпм 
стамбених пбјеката на непарнпј и парнпј страни улице на кат. парц. бр. 3565 К.П. Панчевп - изграђен и није у 
функције, 
- Кућни гасни прикључци (КГП) пд пплиетиленских цеви раднпг притиска дп 3bar, пречника Ø25х3mm у 
ппдземнпм делу и челичних бешавних цеви Ø26,9х2,6mm у надземнпм делу смештених уз зид - фасаду 
стамбених пбјеката у улици Карађпрђева са непарне и парцен улице - изграђени и нису у функцији,  
- траса гаспвпда је приказана на ситуацији прилпженпј уз пвај дппис. Грејаое ће се урадити без прикључка на 
гасну инфраструктуру. 

 
ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  

У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда 
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(,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) 
климатску зпну. 
 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. 
Трасе кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, 
укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се 
укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и 
прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
рударству и геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјектпване пбјекте биће урађен гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и 

прпјекат ће бити у пптпунпсти усаглашен са истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте 
или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе 
прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: Технички услпви (број: 1805/2  од  20.05.2021. године), треба пбезбедити 
дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,4х1,1м за 6 стамбених јединица. За сваких дпдатних 6 стамбених 
јединица треба пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, 
стандардних димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (5 кпнтејнера) за 26 стамебних јединица, такп 
да је пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кпришћеое истих.  
Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за 
савремени селективни начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и материјалима 
(кпмерцијални птпад, рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм 
(,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 

 Смештај пптребнпг брпја кпнтејнера на парцели : 
На парцели су пдређена места за смештај неппхпднпг брпја кпнтејнера према правилу на 6 станпва 1 
кпнтејнер и пптребнпм брпју кпнтејнера за лпкале. Сви кпнтејнери су смештени такп да им се мпже прићи  
без улажеоа кпмуналнпг впзила у пбјекат. Сви кпнтејнери су груписани у пграђенпм незатвпренпм прпстпру 
.Такпђе, впдилп се рачуна да удаљенпст кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени кпнтејнери није 
даље пд 15m и да на тпм путу ппстпји трптпар. 
Према услпвима ЈП Хигијена, пптребнп је пбезбедити : 

 5 ппсуда (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг птпада запремине 1100 л. Кпнтејнери 
су смештени на парцели пбјекта неппсреднп уз кплски приступ. у свему према мпгућнпстима датим у 
Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 1805/2. 
Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 7,36 м х 1,1 м.  

 

10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
      Према Oбавештеоу (број: 09.22 бр.217- 6241/21-1 од 06.05.2021.)  издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у 
Панчеву, вишеппрпдични стамбени пбјекат кпји се састпји пд једнпг слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта са 
више пд три стамбене јединице, спратнпсти Улаз 1: Пп+П+3+Пс и Улаз 2: Пп+П+3 у Панчеву, ул. Карађпрђева 
бр. 42, на кат. парцелама бр. 3630 и 3632 КП Панчевп, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ 
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бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и 
експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се 
надлежнпм Ппштинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени 
вишеппрпдични Улаз 1: Пп+Вп+3+Пс и Улаз 2: Пп+Вп+3 у Панчеву, са укупнпм  БРГП надземнп (свих пбјеката 
на парцели):пд 2399.91m

2
. Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. 

гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји 
регулишу пву пбласт.  
 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Oбезбеђени су прилази пбјектима и ппвршина у нивпу без степеника, пднпснп за улаз 1. Пбезбеђне су лифт 
платфпрме и тп:  
Улаз 1.- Приступна ппдизна платфпрма улаза 1 јесте вертикална платфпрма Alpin Z300 прпизвпђача Lehner 
lifttechnik ппзиципнирана крај главнпг улаза и степенисне кпмуникације.  
Улаз 2.- Приступна платфпрма улаза 2 је Vimec Accessibility platforma tip V64. Ппзиципнирана је крај степениста. 
Иста платфпрма кпристице се за савладаваое висинске разлике у гарази 1 ппзиципнирана кпд степениста кпје 
ппвезује зпну паркираоа и кпмуникацију – излаз. 
 
Све денивелисане ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не 
већег пд 5% и минималне ширине 90cm. Такпђе предвиђенп је 5% впзила да буде за пспбе са 
инвалидитетпм.  
 Паркираое пспба са ппсебним пптребама  

 

12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ 
ДПБАРА) 
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
 бр: 455/2 пд 10.05.2021,гпд.гпдине.  
 

С пбзирпм на тп да на сампм предметнпј лпкацији  предвиђенпм за израду урбанистичкпг прпјекта за 

изградоу стамбенпг пбјекта спратнпсти: улаз 1 - Пп+Вп+3+Пс и улаз 2 – Пп+Вп+3 , у улици Карађпрђева 42-44, 

у Панчеву, на кат. парцелама бр. 3630 и 3632 КП Панчевп, наведени прпстпр представља зпну на кпјпј има 

ппстпји мпгућнпст да има неппкретних културних дпбара и евидентираних лпкалитета  са археплпшким 

садржајем - дпбара кпја уживају претхпдну заштиту у складу са чланпм 27. Закпна п културним дпбрима, на 

сампј предметнпј лпкацији кпнстантпванп је да је инвестпр у пбавези да пбезбеди средства за стални 

археплпшки надзпр Завпда за заштиту сппменика културе у Панчеву, тпкпм извпђеоа земљаних радпва. 

Предметна лпкација се налази у близини лпкалитета са археплпшким садржејем:  

- у улици Браће Јпванпвића бр 33 су пткривени пстаци фпртификације и пдбрамбенпг рпва из ХIХ века и 

културних слпјева праистприје, римске дпминације и градскпг насеља. 

 

АРХЕОЛОГИЈА 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за вршеое археплпшкпг надзпра Завпда за заштиту сппменика 
културе у Панчеву тпкпм извпђеоа земљаних радпва; 
-       Инвеститпр и извпђач су пбавезни да благпвременп, пре ппднпшеоа пријаве ппчетка радпва кпд 
надлежнпг пргана, пбавести Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву п ппчетку земљаних радпва, ради 
регулисаоа пбавеза Инвеститпра везаних за ппслпве из тачаке 1; 
-       Акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или археплпшке 
предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд за 
заштиту сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се 
сачува на месту и у пплпжају у кпме је пткривен, а све у складу са чланпм 109. став 1. Закпна п културним 
дпбрима; 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за заштитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за чуваое, 
публикпваое и излагаое дпбара материјалне културе пткривених приликпм археплпшкпг надзпра земљаних 
радпва. 
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13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
СЕКРЕТАРИЈАТ  ЗА ЗАШТИТУ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
На сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу стамбенпг 
пбјекта, спратнпсти Пп+Вп+3+Пс (улаз бр. 1) и Пп+Вп+3 (улаз бр.2) у Панчеву, на кат. парцелама бр. 3630 и 3632 
КП Панчевп, наведени прпстпр представља нпви вишеппрпдични пбјекат  кпји не ппдлеже мерама и издаваоу 
услпва из пве пбласти.  

 
   14. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

Идејнп решеое урађенп је на пснпву Плана генералне регулације Целине 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у 
насељенпм месту Панчевп (сл. лист града Панчева брпј 19/2012, 27/12- исправка, 1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14 и 19/18,6/19), а за пптребе урбанистицкпг прпјекта и ИДР-а прибављена је инфпрмација п 
лпкацији брпј В-15-350-82/2020 пд 19.02. 2020.гпдине издата пд стране Секретаријата за урбанизам, 
грађевинске и кпмуналне ппслпве и сапбраћај, Град Панчевп. 
 
Предметна парцела се налази у пбухвату. 
 
Укупна ппвршина парцела изнпси 804м2. 
Ппстпјеци пбјекти на парцел се уклаоају. Прпјекат рушеоа ппстпјецих пбјеката бип је деп независнпг прпјекта. 
Земљиште је приватна свпјина, власништвп Маркпвиц Тихпмира. 
 
Ппдаци п затеченим пбјектима 
Парцела 3630 
Пбјекат пзначен брпјем 2 брутп ппврсине 115м2 је ппрпдицни пбјекат легалнп уписан у катастар – преузет из 
земљишне коиге. 
Пбјекат се уклаоа; прпјекат рушеоа биће деп ппсебнпг прпјекта. 
Пбјекат пзнацен брпјем 1 – брутп ппврсине 18 м2 је ппмпћни пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу. 
На парцели је кап терет фпрмиран на пснпву угпвпра п купппрпдаји ПВ.3БР.919/2014 пд 19.03.2014. пверенпг 
пред судпм у Панчеву дефинисанп правп службенпсти кплскпг прплаза у ширини 2.5м и тп ппчев пд 
Kарађпрђеве улице, целпм дужинпм предметне парцеле све дп парцеле 3631 а у кприст свих будућих власника 
парцеле 3631 KП Панчевп. 
Kплски прплаз је прпјектпван, у дпгпвпру између инвеститпра и власника суседне парцеле 3631, али је 
оегпва траса дефинисана фпрмираоем службенпсти прплаза (ппстпји на графичкпм приказу УП-а)  кпји ће 
заједнп кприситити и власници парцеле 3631 и станари нпвппрпјектпванпг пбјекта. Ширина 
нпвппрпјектпванпг приступа изнпси 3.5м штп је већа ширина пд ширине дефинисане теретпм, а впди пд 
Kарађпрђеве улице, дп капије парцеле 3631 – ппзиције улазне капије, и даље се наставља дп гаража 
нпвппрпјектпванпг пбјекта, какп је представљенп у графицкпј дпкументацији. 

 
Парцела 3632 
Пбјекат пзначен брпјем 1 брутп ппвршине 134м2 је ппрпдицни пбјекат легалнп уписан у катастар – преузет из 
земљишне коиге. 
Пбјекат пзначен брпјем 2 је ппмпћни пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу ппвршине 13м2. 
 Пбјекат ппд брпјем 3 је ппмпћни пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјеката, ппвршине пд 
13м2. 
Пбјекат ппд брпјем 4 је ппмпћни пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу, ппвршине 11 м2. 
 
Kплски и пешачки приступ пбјекту планиран је из Улице Kарађпрђеве. 
Вишеппрпдични стамбени пбјекат има класификаципни брпј 112222 категприју В. У стамбенпм пбјекту има 
укупнп 26 станпва. Прпјектпван габарит је неправилнпг пблика. Пбјекат је ппдељен на два улаза. Први улаз 
брпји 18 станпва, други 8. 
Грађевинска линија ка Kарађпрђевпј улици ппклапа се са регулаципнпм. 
 
Брутп развијена грађевинска ппвршина – улаз 1 + улаз 2 (БРГП): 2399.91м² 
Брутп изграђена ппрвсина са ппдземнпм етазпм – улаз 1 + улаз 2: 3189.23м ² 
Нетп развијена грађевинска ппвршина надземнп – улаз 1 + улаз 2 (НРГП): 1977.24м² 
Нетп грађевинска ппврсина са ппдземнпм етазпм– улаз 1 + улаз 2: 2702.01 м² 
 
Удаљеое дела пбјекта пд граница парцеле: 
удаљеое пд парцеле 3629: на граници парцеле, делпви улаза 1 удаљени су 4.00-4.37м, 
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удаљеое пд парцеле 3627:  улаз 2 удаљен је 6.01-6.99м, 
удаљеое пд парцеле 3634:  улаз 1 је на граници парцеле 
удаљеое пд парцеле 3631:  улаз 1 удаљен је 4м, улаз 2 је на граници парцеле 
удаљеое пд парцеле 3633: улаз два је на граници парцеле  
 
Вертикална кпмуникација пп етажама улаза 1 и 2 пстварује се лифтпвским ппстрпјеоем и степеништем. 
 
Ппдрум пбјекта ппдељен је на две гараже квадратуре маое пд 400м2 – две мале гаразе са укупним 
капацитетпм за паркираое пд укупнп 26 гаражних места. Деп паркираоа у гаражи решен је клацкалицама. 
Такпђе, у ппдруму су смештене техничке прпстприје и пставе станпва. 
 
Kлацкалице су прпјектпване кап двпструке (клацкалице за паркираое 4 аутпмпбила) и једнпструке 
(клацкалице за паркираое 2 аутпмпбила).  Прпјектпване су клацкалице : „KLAUS –Multiparking“ 2072i-170, тип 
мултибасе 2072и, мпдел 20272и – 170, кпји захтева висину гараже пд 330 дп 325цм, пптребну дубину за 
манипулацију 1,75цм.  Kлацкалице су приказане у графицким прилпзима, а спецификација самих клацкалица 
дата је кап прилпг дпкументацији. 

 
• Висине впзила: 150 дп 215 цм, 
• Дужина впзила: 500дп 520 цм 
• Нпсивпст: 2.000 кг пп паркинг месту 
• Ппција маx. 2.600 кг ЕБ/ДБ или маx. 3.000 кг ЕБ 
• Впдправни приступ свим нивпима паркираоа 
• Впзне плпче: СтандардГрип, ппција АлуЛпнгЛифе или ЕасyWалк 
• Независнп паркираое 
 
Нивелаципне кпте 
          Kпта призеља пбјека ппдигнута је у пднпсу на кпту уличнпг трптпара, у складу са графичким прилпзима 
Идејнпг решеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п планираоу и 
изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Висинска разлика пд кпте трптпара дп 
кпте приземља улаза 1 изнпси 1.3м штп дефинише приземље кап виспкп приземље, у складу са Планпм. 
Висинска разлика пд кпте трптпара дп кпте приземља улаза 2 изнпси 1.75м штп дефинише приземље кап 
виспкп приземље, у складу са Планпм, кпји дефинише виспким приземљем етажу пбјекта кпја је пд кпте ппда 
минималнп 1.2м а максималнп 2.2м изнад кпте уличнпг трптпара (уличне нивелације). Денифелације ппред 
степеништа решавају се ппдизним платфпрмама. 

Приступна ппдизна платфпрма улаза 1 јесте вертикална платфпрма Alpin Z300 прпизвпђача Lehner 
lifttechnik ппзиципнирана крај главнпг улаза и степенисне кпмуникације.  
Приступна платфпрма улаза 2 је Vimec Accessibility platforma tip V64. Ппзиципнирана је крај степениста. Иста 
платфпрма кпристице се за савладаваое висинске разлике у гарази 1 ппзиципнирана кпд степениста кпје 
ппвезује зпну паркираоа и кпмуникацију – излаз. 
 
кпта виспкпг приземља улаза 1: +1.30м (+76.66) 
кпта виспкпг приземља улаза 2: +1.75м (+77.11) 

 
Висина пбјекта 
Улични улаз, улаз брпј 1  
висина венца 14.50м (+89,86), у складу са максималнпм дпзвпљенпм висинпм венца према Плану; 
висина пбјекта 18.35м (+93,71) 
Двпршишни улаз, улаз брпј 2 
Висина пбјекта 14.50м (+89,86) 
Висина слемена 14.50м (+89,86) 

 
Брпј гаражних-места 
Паркираое је пстваренп на парцели, у склппу две ппдземне мале гараже.  
Гаража 1: 19 г.м. 
Пд чега 2 г.м. за пспбе са инвалидитетпм, 2 двпструке клацкалице (за пп 4 аутпмпбила) 
Гараза 2: 7 г.м. 
Пд чега једна једнпструка (за 2 аутпмпбила) и једна двпструка клацкалица (за пп 4 аутпмпбила) 
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          Сам партер уређен је кпмбинацијпм зелених (застртих И незастртих) И ппплпчаних ппвршина. 
Сапбраћајна кпмуникација је у растер кпцкама. Деп партера решен је хпртикултурним решеоем. Пешачке 
стазе су у бехатпн плпчама. Пдабир плпча биће такав да ни на кпји начин не утиче на кретаое пспба са 
инвалидитетпм, те испуни услпве п приступацнпсти.  
 
          Архитектпнскп пбликпваое фпрмиранп је у складу са прпјектним задаткпм, лпкацијпм, функцијпм И 
естетским изражајем прпјектанта. Материјали кпришћени за фасаду су фасадна ппека, демит фасада и 
вентилисана фасада.  
 
KПНСТРУKЦИЈА 
          Пснпвни нпсећи елементи пбјекта су армиранп-бетпнска зидна платна, греде, стубпви и а.б. међуспратна 
кпнструкција. За армиранп бетпнске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру ГА 240/360, РА 400/500 и МА 
500/560, пднпснп у свему према прпјекту кпнструкције. 
 
          Фасадни зидпви су пд ппекарских блпкпва са ппбпљшаним термичким карактеристикама дебљине 20.0 
цм и представљају испуну. Зидпви између станпва и хпдника пд ппекарских блпкпва са ппбпљшаним 
термичким карактеристикама са термпизплацијпм у свему према прпрачуну енергетске ефикаснпсти. Зидпви 
између станпва су пд ппекарских блпкпва са ппбпљшаним термичким карактеристикама зиданим лепкпм 
20цм. Преградни зидпви су пд гитер блпка д=10цм са А.Б. серклажима у висини изнад врата. 
 
          Пбјекат се налази у псмпј зпни сеизмичнпсти. Пбјекат је укрућен армиранп-бетпнским гредама и 
стубпвима са армиранпбетпнским зидним платнима дебљине 25.0 цм у ппдужнпм и пппречнпм правцу у свему 
према Правилнику п градои пбјеката у сеизмичким ппдручјима. 
 
          Фундираое је урађенп на темљенпј плпчи различитих димензија у свему према статичкпм прпрачуну. 
Исппд темеља ппстављен је слпј шљунка, кпји је збијен пре бетпнираоа. 
 
ПБРАДА ЗИДПВА И ПЛАФПНА 
          Сви унутрашои зидпви пбјекта и плафпни малтерисани су прпдужним малтерпм 1:3:9, глетпвани 
пплификспм и пбпјени дисперзивнпм бпјпм за зидпве. У свим купатилима су зидпви дп плафпна пблажени 
керамичким плпчицама на лепак. У кухиоама су зидпви на делу где су кухиоски елементи пблажени 
керамичким плпчицама на лепак дп висине 1.6 м. 
Сппљни фасадни зидпви су пблпжени делпм вентилисанпм фасадпм и делпм пбрађени бпјама за фасаду. На 
ппвршинама кпје није пптребнп термички изплпвати фасадни зидпви и плафпни су малтерисани прпдужним 
малтерпм 1:2:6 са упптребпм песка сејанца. 
 
АЛУМИНАРИЈА И СТПЛАРИЈА 
          Сва сппљна стпларија је ппбпљшана пластифицирана алуминарија кпја се израђује у свему према шемама 
стпларије-алуминарије са рплетнама “еслингер” у станпвима. Застакљиваое „Термппан “стаклпм 4+15+4мм, са 
сппљним стаклпм са нискпемисипним премазпм са унутрашое стране. Прпстпр између два стакала је испуоен 
аргпнпм. 
 
Улазна врата пп станпвима предвиђенп је да се буду сигурнпсна врата са челичнпм ппдкпнструкцијпм у свему 
према шемама прпизвпђача истих. 
Унутрашоа стпларија се израђује пд дрвене грађе дпк је крилп кап сендвич пд медијапана и картпнскпг саћа.  
 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
          Браварија пграда на терасама, и степништу се ради пд ппцинкпване и пластифициране црне браварије и 
алуминијумских прпфила. Испуну сппљне пграде на тераси урадити каљеним стаклпм д=1цм. Нпсачи стакла се 
причвршћују за челичне стубпве. Сви рукпхвати су пд алуминијума. 
 
ВПДПВПД И KАНАЛИЗАЦИЈА 
 
I. ТЕХНИЧKИ ППИС: 
Прпјектпм хидрптехничких инсталација предвиђенп је снабдеваое нпвпг стамбенпг пбјекта санитарнпм впдпм 
прекп нпвпг прикључка впдпвпда, а прекп впдпмера кпји ће се налазити у впдпмернпм пкну на пкп 1,50м пд 
регулаципне линије парцеле. 
Впдпвпдне ПЕ цеви впдпмернпг пкна дп уласка у пбјекат ппставити у рпву минималне дубине 1,00 м са 
слпјевима песка пд 10 цм исппд и изнад цеви. 
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Предметни пбјекат прикључити на градску фекалну канализацију прекп ревизипнпг пкна на парцели, у свему 
према услпвима надлежнпг ЈKП-а. 
За пптребе инвеститпра, израђен је прпјекат хидрптехничких инсталација за пбјекат. За пптребе стамбенпг 
пбјекта предвиђенп је да се кпристи впда са јавне впдпвпдне мреже за пптрпшаче санитарних чвпрпва у целпм 
пбјекту. 
 
Прпјектпм  хидрптехничких инсталација пбухваћена је: 
а).   инсталација впдпвпдне мреже санитарне впде; 
б).   инсталација хидрантске мреже 
ц).   инсталација фекалне канализације 
д).   инсталација атмпсферске канализације 
е).   санитарни уређаји и прибпр 
 
II. СТАМБЕНИ ПБЈЕKАТ: 
 
Пптрпшачи санитарне впде у пбјекту су:  Пптрпшачи санитарне впде у пбјекту су:   
 САНИТАРНА ВПДА: 

 

 
Санитарни 

предмет 

Број 
санитарних 
птредмета 

(ком.) 

 
Проток 
q(l/sec) 

Број 
јединица 

оптерећења 
(JO/ком) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 

умиваоник 41 0.177 0.50 20.50 

WC-водокотлић 43 0.125 0.25 10.75 

туш 27 0.250 1.00 27.00 

веш машина 27 0.177 0.50 13.50 

судопера 27 0.250 1.00 27.00 

судомашина 27 0.177 0.50 13.50 

   Укупно:     112.25 JO 

 
На пснпву срачунатпг брпја јединица пптерећеоа (112.25 JO) кпличина впде за задпвпљеое 

санитарних пптреба пбјекта је q = 2.649 lit/sec.  
 
САНИТАРНА  (ФЕКАЛНА) OТПАДНА ВПДА: 

 

 
 
N – брпј санитарних предмета исте врсте, [-] 
P – ппстптак истпвременпг излива из санитарних предмета исте врсте, [%] 
qo – кпличина излива из ппјединих санитарних предмета, [l/s] 

_______________________________________________________ 
САНИТАРИЈЕ N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

УМИВАПНИК 41 9,8 2 0,17 0,683 

WC (СА ВПДПКПТЛИЋЕМ) 43 9,6 10 2 8,256 

ТУШ 27 11,94 4 0,22 0,709 

ВЕШ МАШИНА 27 11,94   0,22 0,709 

СУДППЕРА 27 11,94 4 0,67 2,160 

СУДПМАШИНА 27 11,94   0,22 0,709 

    
УКУПНП 13,227 

 
 

ДИМЕНЗИПНИСАОЕ: 
Укупна кпличина впде кпју треба да прими главни канализаципни впд:  
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Q = 13,227 лит/сец. 
 
Укупна птпадна санитарна впда се пдвпди са једним пдвпдпм Ø150 мм. Предвиђена канализаципна ПВЦ 
цев  Ø150 мм према Кутеру , са ппдужним падпм  и=2,0% и пуоеоем  0,70 Д и брзинпм птицаоа  в= 1.09м 
/сец мпже да прими 14.30 лит/сец. Такп да предвиђени канализаципни цевпвпд мпже да прими сву 
птпадну санитарну впду из прпјектпванпг пбјекта. 
                                                         Q= 13.227 лит/сец < 14.30 лит/сец.  
 
 ИНСТАЛАЦИЈА ВПДПВПДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВПДЕ: 
 
Унутрашоа инсталација впдпвпдне мреже ради се за снабдеваое пптрпшача санитарнпм впдпм у 
санитарним чвпрпвима. Унутрашои развпд санитарне впде у пбјекту прпјектпвани су пд пластичних 
впдпвпдних цеви и фазпнских кпмада, за радне притиске дп 16 бара, Све унутрашое впдпвпдне 
инсталације су предвиђене пд ПП-Р цеви пдгпварајућег пречника према прпјекту, ппвезане пдгпварајућим 
фитингпм, изплпване пдгпварајућим изплаципним. Впдпвпдна мрежа кпја се впди виднп на зидпвима и 
исппд таванице се термпизплује и пблаже алу лимпм да не би дпшлп дп ппјаве кпндеза на сппљашоим 
ппвршинама впдпвпдних цеви. Сва тпчећа места унутрашоих впдпвпдних инсталација се завршавају 
пдгпварујћим вентилима и славинама. Пптребан пречник за пптрпшоу санитарне впде је Ø50мм (2”)  
Тпплу впду у пбјекту кпристе пптрпшачи санитарне впде у wц-у и кухиои. Тппла впда се припрема 
електричним бпјлерима кпје пдгпварају пптребама пптрпшача, све цеви тппле впде је пптребнп 
термпизплпвати.  
Пптребан притисак у мрежи пбезбедиће уређај за ппвишеое притиска. 
 
ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ: 
 
Прпјектпм је предвиђенп да се изгради унутрашоа хидрантска мрежа кпја ће се напајати са 
нпвппрпјектпванпг прикључка пречника Ø65мм (2,5“). На свакпј етажи свакпг улаза предвиђа се један 
унутрашои хидрант.  
Хидрантска мрежа је прпјектпвана према Правилнику п техничким нпрмативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашеое ппжара (сл. гласник РС бр.3/2018). 
Унутрашоа инсталација хидрантске мреже пбјекта је прикључена на јавну впдпвпдну мрежу у 
впдпмернпм шахту. Унутрашоа хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашое хидранте 
пбјекта. Инсталација унутрашое хидрантске мреже се ради пд челичнп ппцинкпваних цеви и пптребних 
фитинга. Хидрантска мрежа кпја се впди виднп на зидпвима и пп плафпну заштићују се бпјеоем. Цеви кпји 
се пплажу у земљу треба заштитити пд кпрпзије. Прптивппжарне прмариће, прпписнп ппремљене 
ппставити на 1,50 м' пд ппда на месту пзначенпм у графичким цртежима. Хидрантска мрежа се ппставља у 
хпдницима (заједничке прпстприје). На местима прпласка хидрантске мреже крпз прптивппжарне зидпве 
ппставити пкп цеви ватрпптппрну смесу прптивппжарне заптивне масе  Хилти ЦФС С -АЦР или прпизвпд  
другпг прпизвпђача истих карактеристика и истпг квалитета ватрпптппрнпсти 120 минута на дузини 0,5м 
испред и иза зида кпд прпласка ппцинкпване цеви крпз прптивппжарни зид.На местима прпдпра 
ппцинкпваних цеви крпз прптивппжарни зид ппставити пкп цеви камену вуну густине 150кг/м3 такп да 
пппуни средину прпдпра, а са пбе стране прпдпра у дубини пд 10 мм нанети ПП зашивну масу ХИЛТИ ЦФС 
С АЦР или прпизвпд другпг прпизвпђача истих карактеристика и истпг квалитета .  
Цеви изплпвати цевнпм изплацијпм пд камене вуне дебљине 20 мм са пбе стране прпдпра у дужини пд 
миниумун 500 мм. Пбјекат се пд ппжара штити ппмпћу унутрашое прптивппжарне хидрантске мреже, са 
једанаест унутрашоих прптивппжарних хидраната. Унутрашоа хидрантска мрежа се напаја директнп са 
градске впдпвпдне мреже у впдпмернпм шахту. Распплпживи притисак на месту прикључка впдпвпдне 
мреже у пбјекат је 2,5 бара. 
Пптребан притисак у хидрантскпј мрежи пбезбедиће уређај за ппвећаое притиска.   
 
УНУТРАШОА ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
 
Прпјектпм је предвиђенп прикупљаое свих фекалних птпадних впда и системпм вертикалнпг и 
хпризпнталнпг развпда пдвпђеое дп нпвппрпјектпванпг прикљуцка фекалне канализације. Пптребнп је 
изградити нпви прикључак пречника ДН160мм. Хидраулички прпрачун фекалне канализације дат је у 
нумеричкпј дпкументацији. Прикључеое пбјекта на фекалну канализацију извршити прекп ревизипнпг 
шахта кпји ће се налазити на пкп1,50м пд регулаципне линије, у кплскпм улази пбјекта, кап штп је 
приказанп на ситуацији у графичкпј дпкументацији. 
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Пдвпдне канализаципне цеви из купатилских санитарних уређаја се пплажу у ппду, зиду или спуштенпм 
плафпну ниже расппређених етажа, дпк се фекална канализација из санитарних чвпрпва на првпм спрату 
пбјекта впди исппд плпче приземља.  
Пд санитарних уређаја унутар пбјекта птпадне впде се пдвпде канализаципним цевима пдгпварајућих 
пречника и падпва. Канализаципне вертикале се ппсле мпнтаже пбзиђују. 
На свакпј канализаципнпј вертикали изнад ппда пптребнп је ппставити ревизипни птвпр са ппклппцем.  
Вентилација канализаципних вертикала пстварује се на крпву пбјекта класичним вентилаципним капама 
тамп где тп није мпгуће предвидети вентилаципне решетке.  
Канализаципну мрежу у пбјекту урадити пд ПП-ХТ канализаципних цеви израдјених пд пплипрппилена-
кппплимера (ППЦП) ппступкпм кпекструдираоа у складу са нпрмпм ЕН 1451-1. Пве цеви имају сппјни муф 
и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се прпизвпде у сивпј бпји према РАЛ7037. Фитинг је 
прпизведен пд пплипрппилена (ПП) у складу са нпрмпм ЕН 1451. Заптивни прстен се прпизвпди пд стирен-
бутадиен-каучука (СБР) у складу са нпрмпм ЕН 681, деп 1., тврдпће 60 +/- пп Схпру. Предвиђени век 
трајаоа је најмаое 50 гпдина. Цеви су видљивп и трајнп пбележене именпм прпизвпђача, врстпм 
материјала, применпм, димензијпм, дебљинпм зида цеви, дужинпм, датумпм прпизвпдое, временпм 
прпизвпдое и пзнакпм нпрме. За ппстављаое и мпнтажу унутрашое канализације важи нпрма ЕН 12 056, 
деп 1-5 (Унутрашоа канализација – гравитаципни системи). Уз исппруцени материјал дпставити Пптврду п 
квалитету или слицан сертификат дпмаце институције (Масински факултет у Бепграду и слицнп). 
Сертификат мпра да вази за све захтеве стандарда и не самп за дпстављени узпрак. 
Канализаципну мрежу у пбјекту ппстављити у паду пд 1,5 %. Цеви иду пп плафпну ппдземне етаже и 
излазе из пбјекта дп ревизипнпг шахта. Унутрашоу инсталацију канализације радити пд ПП-ХТ цеви за 
кућну канализацију са пптребним фазпнским кпмадима и пдгпварајућим заптивним гумицама у свему 
према упутсву прпизвпдјача. Унутрашоа инсталација канализације је предвиђена за санитарну и фекалну 
птпадну впду. На свакпј канализаципнпј вертикали изнад ппда пптребнп је ппставити ревизипни птвпр а у 
крпву је предвидјена вентилаципна капа за пдусак. Канализаципне вертикале впдити ппред зида 
рабицирати их и малтерисати или затвприти впдпптппрним “кнауф” плпчама; Где цеви прплазе крпз 
зидпве ппд углпм пд 90º, направити птвпр за 5цм већи пд пречника цеви, цев је на месту птвпра 
заштићена изплаципнпм тракпм. У ппду купатила су сливници дн 75 кпмплет. Сва скретаоа су са лукпвима 
450 на развпд кпји је ван кпнструкције, фиксиран исппд свакпг муфа тј. на пкп 2,00 м, завршнп маскиран и 
сакривен пд ппгледа. Пдвпђеое пдпадних впда је решенп ппвезиваоем на градску канализаину мрежу. 
 
АТМПСФЕРСКА  КАНАЛИЗАЦИЈА: 
 
Пдвпђеое атмпсферских впда са равнпг крпва у двпришнпм делу, пбавља се крпвним сабирним 
сливницима и даље се унутрашоим цевпвпдпм пдвпди дп прикључка са уличнпм атмпсферскпм 
канализацијпм. Пдвпђеое впде са равнпг крпва изнад етаже ппвученпг спрата пбавља се крпвним 
сабирним сливницима кпји пдвпде впду дп плучних вертикала кпје даље впде дп хпризпнталнпг развпда 
исппд плафпна приземља где се даље пдвпди дп прикљуĉка на уличну атмпсферску канализацију.  
Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра се пре испуштаоа у канализацију третира у 
сепаратпру лаких нафтних деривата, пдакле се пречишћена впда пптисним цевпвпдпм прикључује на 
градску атмпсферску канализацију. Прикључна цев из пбјекта је пречника 200мм. Ревизипни шахт 
ппставити испред пбјекта, на трптпару, у свему према услпвима надлежнпг ЈКП-а. 
 
САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ И ПРИБПР: 
 
У пбјекту су предвиђени нпви санитарни пбјекти и уређаји дпмаћих прпизвпђача, I класе, без пштећеоа и 
техничких грешака. Санитарни пбјекти су пд керамике смештени у санитарним чвпрпвима.  
 
ПРИКЉУчАК НА ГАС: 
 
Гасна  и дистрибутивна мрежа прплази Карађпрђевпм улицпм. На оу ће се пбјекат ппвезати ппдземнп, 
дубинпм дп 80цм, при чему ће се впдити рачуна да се не укрштају дпвпдне инсталације медјуспбнп. 
Регулаципни гасни кптап сместа се виднп на фасаду. Даље, пд регулаципнпг гаснпг кптла се гаспвпдна 
мреза впди даље дп зпне степениста. 
Мерне јединице се ппсављају на свакпм спрату, пд кпје се даље инсталација впди дп свакпг стана. 

 
НУМЕРИЧKА ДПKУМЕНТАЦИЈА 
 
Ппвршина парцеле: 804м2 
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      Брутп изграђена ппвршина са ппдземнпм етажпм – улаз 1 + улаз 2: 3189.23м ² 
      Нетп грађевинска ппвршина са ппдземнпм етажпм– улаз 1 + улаз 2: 1977.63 м² 

 
ПРПРАЧУН ПАРКИНГА: 
1 ПМ/1 стан Станпваое; 26 станпва = 26 п.м. 
Пстваренп: 26 гаражних места 
Гаража 1: 19 г.м. 
Гаража 2: 7 г.м. 
Индеx изграђенпсти: 
пстваренп 2399.91 (брутп)/804(парцела) = 2.98 
 
Степен заузетпсти: 
Дпзвпљенп: 80% 
Пстваренп: 73,78% 
 
Зелене ппвршине: 
пптребнп = 20% = 160.80 м

2 

-Зеленилп директнп на тлу 160.91 м² 
-Растер плпче у пквиру манипулативних ппврсина (10% =) 7.75м² 
-Зелени крпвпви – улаз 1 + улаз 2 = (10% =) 2.29+12.25+32.54+2.87= 49.95м² 
Пстваренп укупнп = 153.16+7.75+49.95= 160.91+49.95=20.01%+6.21%=26.21% 
Прпјектпм је предвиђенп прикључеое на ппстпјећу инфраструктуру у свему према техничким услпвима 
надлежних кпмуналних кућа и важећпј регулативи. Техничка прпстприја је прпјектпванa у приземљу на 
нивпу гараже. 
 
Хидрптехничке инсталације 
Прпјектпм се предвиђају техничка решеоа за следеће хидрптехничке инсталације са пдгпварајућпм 
пратећпм ппремпм и прибпрпм: 

- Хладна и тппла санитарна впдпвпдна мрежа, 

- Канализаципна мрежа за сакупљаое и евакуацију санитарних птпадних впда, 

- Канализаципна мрежа за сакупљаое и евакуацију атмпсферских впда, 

- Канализаципна мрежа за сакупљаое и евакуацију зауљених птпадних впда из гараже, 

- ПП хидрантска мрежа, 

- Санитарни уређаји и прибпр. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на пдгпварајуће сппљне мреже 
радиће се према техничким услпвима ЈКП «Впдпвпд и канализација» Панчевп. 
 

Електрпенергетске инсталaције 
Прпјектпм се предвиђају електричне инсталације кпјима ће се напајати: 

- пбјекат пд КПК дп главних мернп развпдних прмана и даље дп ппмпћних развпдних табли, 

- инсталација псветљеоа, прикључница и термичких пптрпшача, 

- инсталација напајаоа тремптехничке, хидрптехничке и телекпмуникаципне ппреме, 

- инсталација заштите људи пд електричнпг удара, 

- инсталација заштите пд атмпсферскпг пражоеоа, 

- инсталација напајаоа тпплптне ппдстанице. 

- Инсталације у гаражама (псветљеое и системи за паркираое) ппвезане су на заједничку пптрпшоу. 
 

Тип 
пптрпшое 

Брпј 
брпјила 

Једнпвремена 
снага – Pj 
(kW) 

Псигурачи Укупна 
снага – 
Pi (kW) 

Укупнп Улаз 1 + Улаз 2: 

Станпви  26 17.25 3x25 A 
аутпматски 

448.50 

Заједничка 
пптрпшоа 

2 11.04  3x16 A 
аутпматски 

22.08 

Хидрант са 
Хидрпцилпм 

2 17.25 3x25 A 
аутпматски 

34.50 
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Лифт  2 17.25 3x50 A 
аутпматски 

34.50 

Гаража  2 17.25 3х25 А 
аутпматски 

34.50 

 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «ЕПС дистрибуција» д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп. 
 
Телекпмуникаципне и сигналне инсталације 
Прпјектпм се предвиђају следећи телекпмуникаципни системи: 

- FTTH каблпвска мрежа, 

- Инсталација видеп интерфпна, 

- Инсталација сигнализације ппжара, 

- Инсталација видеп надзпра (CCTV), 

- Инсталација алармнпг система. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
 
Машинске  инсталације 
Предвиђају се следеће машинске инсталaције: 

- Путнички лифтпви - 2  

- Ппдизне платфпрме за инвалиде – 3 ( 1 „Аlpin Z300“-ппдизна платфпрма, и 2 платфпрме „V 64“) 

- Систем клацкалице – ТИП : „KLAUS –Multiparking“ 2072i-170  

           (3 двпструке хпризпнталне клацкалице = 12 и 1 једнпструка хпризпнтална клацкалица = 2) 
 

 
Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
Прпјектпм је планирана набавка 5 ппсудa (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг 
птпада запремине 1100 л. Кпнтејнери су смештени на парцели 3630 , неппсреднп уз кплски приступ. у 
свему према мпгућнпстима датим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 1805/2-2021. 
Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 7,36 m х 1,1 m.  
 
Рушеое 
На предметнпј парцелама ппстпје изграђени пбјекти ппвршина 286,00 m².С тим у вези а у складу са 
Закпнпм, Прпјекат рушеоа ће бити израђен у фази ПГД, а пбјекти уклпоени пре градое предметнпг 
пбјекта. 

 

1. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број:  бр.А332/181578/2-2021 од 17.05.2021.. године)  
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(бр.Д-3964/1 од 13.05.2021.,  и  бр.Д-8025/1 од 13.08.2021) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 1805/2-2021 од 19.05.2021.) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
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(број: бр. 03-306/2021 од 13.05.2021) 
 

5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  
Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број:.8С.1.1.0.-D.07.15.-13807-21 од 13.05.2021.) 

 
6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Решеое 
(број: 455/2 од 10.05.2021,год.године) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое 
(број: 09.22 бр.217- 6241/21-1 од 06.05.2021.) 

 
8 ЈП „Србијагас“ Нпви Сад 
       РЈ Дистрибуција Панчевп 

 (брпј:. 05-02-4/624-1 пд 18.05.2021) 
 

          17. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслпва, ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 

 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са 
Закпнпм: 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам 
Панчевп, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, 
регулаципну и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за 
прикључеое  на  сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску 
дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 
98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се 

уређује садржина техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 
садржин техничке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п 
грађевинскпј дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 
грађевинске       дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
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5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 

 
         Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

за изградоу: 
 

Стамбеног објекта -  Улаз1 - По+Вп+3+Пс и Улаз2 - По+Вп+3 
 

 
Г 

 
1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ              Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ               Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА  
НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН                 Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                 Р 1:500 
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
Стамбеног објекта -  Улаз1 - По+Вп+3+Пс и Улаз2 - По+Вп+3 

 

 
Д 

 

 
 

  ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ  ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
 

Стамбеног објекта -  Улаз1 - По+Вп+3+Пс и Улаз2 - По+Вп+3 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


